
บทความกฎหมาย ปรับปรุงล่าสุด 5 ตุลาคม 2569

ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรา้ง:
อตัรา ฐานภาษี ข้อยกเวน้ และการอุทธรณ์

โดย เอกสยาม ชัยศร ท่ีปรึกษากฎหมาย

บริษัท เอกสยาม แอนด์ พาร์ทเนอร์ส จ�ากัด

เนื้อหา นี้ เปน็ ข้อมลู กฎหมาย ท่ัวไป ไม่ ใช่ ความเห็น ทางกฎหมาย เฉพาะ กรณี การพิจารณา แต่ละ เรื่อง ต้อง อาศยั

ข้อเท็จจริงและพยานหลักฐานของเรื่องนั้น ฉบับออนไลน์ท่ีปรับปรุงล่าสุดอยู่ท่ี https://eksiamtax.com/guides/

land-building-tax.html

สาระส�าคัญโดยสรุป

ฐาน ภาษี คือ มลูค่า ท้ังหมด ของ ท่ีดิน หรือ สิ่งปลูกสร้าง ตาม ราคาประเมนิ ทุนทรัพย์ หอ้งชุด ใช้ ราคาประเมนิ

ทุนทรัพย์หอ้งชุด ตามมาตรา 35

พระราชบัญญัติก�าหนดอัตราสูงสุด ส่วนอัตราท่ีใช้จริงอยู่ในพระราชกฤษฎีกา พ.ศ. 2564 แบบขั้นบันไดตาม

มลูค่า ท้องถ่ินเก็บสูงกว่านั้นได้ด้วยข้อบัญญัติท้องถ่ิน แต่ไม่เกินอัตราสูงสุดในมาตรา 37

บ้าน และ ท่ีดิน ท่ี เจ้าของ เปน็ บุคคลธรรมดา ใช้ อยู่อาศยั และ มชีื่อ ใน ทะเบียนบ้านวันท่ี 1 มกราคม ได้รับ

ยกเว้นมลูค่าฐานภาษีไม่ เกินหา้สิบล้านบาท ถ้าเปน็เจ้าของเฉพาะสิ่งปลูกสร้าง ยกเว้นไม่ เกินสิบล้านบาท

ตามมาตรา 41

ศาลฎีกาตีความการยกเว้นตามมาตรา 41 อย่างเคร่งครัด ผู้ท่ีมชีื่อในทะเบียนบ้านแต่ไม่มชีื่อในหนงัสือแสดง

กรรมสิทธิ์ใช้เปน็เหตุขอยกเว้นไม่ได้ ตามค�าพิพากษาศาลฎีกาท่ี 144/2569

• 

• 

• 

• 
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ไม่ เหน็ด้วย กับ การประเมนิ ยื่นค�าร้อง คัดค้าน ต่อ ผูบ้ริหารท้องถ่ิน ภายใน สามสิบ วัน นบัแต่ ได้รับ แจ้ง แล้ว

อุทธรณ์ต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ และฟ้องศาลภายในสามสิบวันนบัแต่ได้รับแจ้งค�าวินจิฉัย

อุทธรณ์

ภาษีท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง เปน็ ภาษี รายปี ท่ี องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน จัดเก็บ จาก เจ้าของท่ีดิน หรือ สิ่ง

ปลูกสร้าง ตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ฐานภาษีคือมลูค่าตามราคาประเมนิ

ทุนทรัพย์  ไม่ ใช่ ราคา ซื้อขาย อัตรา ท่ี ใช้ จริง ก�าหนด โดย พระราชกฤษฎีกา ก�าหนด อัตรา ภาษีท่ีดิน และ สิ่ง

ปลูกสร้าง พ.ศ. 2564 ซึ่งใช้ต้ังแต่ปีภาษี 2565 เปน็ต้นไป แยกตามประเภทการใช้ประโยชน ์คือ

เกษตรกรรมร้อยละ 0.01 ถึง  0.1 ท่ีอยู่อาศยัร้อยละ 0.02 ถึง  0.1 การ ใช้ประโยชน์ อ่ืนร้อยละ 0.3 ถึง  0.7

และท่ีดินท่ีท้ิงไว้ว่างเปล่าเริ่มท่ีร้อยละ 0.3 บ้านท่ีเจ้าของเปน็บุคคลธรรมดาและมชีื่อในทะเบียนบ้านได้รับ

ยกเว้นมลูค่าฐานภาษีไม่เกินหา้สิบล้านบาท ท้องถ่ินแจ้งการประเมนิภายในเดือนกุมภาพันธ์ และผูเ้สียภาษี

ช�าระภายในเดือนเมษายนของทุกปี

ฐานภาษีและวธิคี�านวณ

ฐานภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างคือมลูค่าท้ังหมดของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามราคาประเมนิทุนทรัพย์ ไม่ใช่

ราคาท่ีซื้อมาหรือราคาตลาด วิธีค�านวณตามมาตรา 42 คือ น�าฐานภาษีหกัมลูค่าท่ีได้รับยกเว้น

ตามมาตรา 40 หรือมาตรา 41 แล้วคูณด้วยอัตราภาษีตามประเภทการใช้ประโยชน1์

มาตรา 35 แยกเกณฑ์ไว้สามแบบ ท่ีดินใช้ราคาประเมนิทุนทรัพย์ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้างใช้ราคาประเมนิ

ทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง และหอ้งชุดใช้ ราคาประเมนิทุนทรัพย์หอ้งชุด เจ้าของ จึงควรตรวจราคาประเมนิ ท่ี

ท้องถ่ินประกาศก่อนตรวจจ�านวนภาษี เพราะความคลาดเคล่ือนของฐานภาษีส่งผลต่อภาษีทุกบาท

มาตรา 42 วรรคสองก�าหนดว่า ท่ีดินหลายแปลง ท่ีมีอาณาเขตติดต่อกันและเปน็ของ เจ้าของ เดียวกัน ให้

ค�านวณมลูค่ารวมกันเปน็ฐานภาษี ส่วนท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์หลายประเภท มาตรา 38 ให้จัด

เก็บตามสัดส่วนของการใช้ประโยชน์แต่ละประเภท2

• 
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อตัราภาษีตามประเภทการใชป้ระโยชน์

อัตรา ภาษีท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง ท่ี ใช้ จริงอยู่ ใน พระราชกฤษฎีกา ก�าหนด อัตรา ภาษีท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง 

พ.ศ. 2564 ซึ่งใช้ "ส�าหรับการจัดเก็บภาษีต้ังแต่ปีภาษี พ.ศ. 2565 เปน็ต้นไป" เปน็อัตราขั้นบันไดตามมลูค่า

ของฐานภาษี แยกสี่ประเภท คือ เกษตรกรรม ท่ีอยู่อาศยั การใช้ประโยชน์อ่ืน และท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ี

ท้ิงไว้ว่างเปล่า3

บริษัท เอกสยาม แอนด์ พาร์ทเนอร์ส จ�ากัด | เลขประจ�าตัวผูเ้สียภาษีอากร 0105569142001
300/90 พรีเมียมเพลส ถนนนวมินทร์ แขวงนวมินทร์ เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร 10240
โทรศพัท์ 081 654 5922 | contact@eksiamlegal.com | eksiamlegal.com
ฉบับออนไลน ์https://eksiamtax.com/guides/land-building-tax.html

หน้า 3 จาก 12



ประเภท อัตราตามพระราชกฤษฎีกา พ.ศ. 2564 (ร้อยละของมูลค่าแต่ละช่วง) อัตราสูงสุดตามมาตรา 37

เกษตรกรรม ไม่เกิน 75 ล้านบาท 0.01, เกิน 75 ถึง 100 ล้าน 0.03, เกิน 100 ถึง 500 ล้าน

0.05, เกิน 500 ถึง 1,000 ล้าน 0.07, เกิน 1,000 ล้าน 0.1

0.15

ท่ีอยู่อาศยั (ก)

บ้านและท่ีดิน

ของบุคคล

ธรรมดาท่ีมชีื่อ

ในทะเบียนบ้าน

ไม่เกิน 25 ล้าน 0.03, เกิน 25 ถึง 50 ล้าน 0.05, เกิน 50 ล้าน 0.1 0.3

ท่ีอยู่อาศยั (ข)

สิ่งปลูกสร้างของ

บุคคลธรรมดาท่ี

มชีื่อใน

ทะเบียนบ้าน

ไม่เกิน 40 ล้าน 0.02, เกิน 40 ถึง 65 ล้าน 0.03, เกิน 65 ถึง 90 ล้าน 0.05, เกิน

90 ล้าน 0.1

0.3

ท่ีอยู่อาศยั (ค)

กรณีอ่ืน

ไม่เกิน 50 ล้าน 0.02, เกิน 50 ถึง 75 ล้าน 0.03, เกิน 75 ถึง 100 ล้าน 0.05, เกิน

100 ล้าน 0.1

0.3

ใช้ประโยชน์อ่ืน

เช่น

พาณิชยกรรม

อุตสาหกรรม

ไม่เกิน 50 ล้าน 0.3, เกิน 50 ถึง 200 ล้าน 0.4, เกิน 200 ถึง 1,000 ล้าน 0.5, เกิน

1,000 ถึง 5,000 ล้าน 0.6, เกิน 5,000 ล้าน 0.7

1.2

ท้ิงไว้ว่างเปล่า

หรือไม่ได้ท�า

ประโยชน์ตาม

ควรแก่สภาพ

ช่วงมลูค่าและอัตราเดียวกับการใช้ประโยชน์อ่ืน (0.3 ถึง 0.7) และเพิ่ม

ตามมาตรา 43

1.2 (รวมส่วนเพิ่มไม่เกิน 3)

มาตรา 37 วรรคหนึ่งก�าหนดอัตราสูงสุดไว้ และวรรคหา้ให้ตราอัตราท่ีใช้ จัดเก็บเปน็พระราชกฤษฎีกา ซึ่ง

"ต้องไม่ เกินอัตราภาษี ท่ีก�าหนดตามวรรคหนึ่ง" องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ท่ี ต้องการเก็บสูงกว่าพระราช

กฤษฎีกาตราข้อบัญญัติท้องถ่ินได้ แต่ต้องไม่เกินอัตราสูงสุดเช่นกัน4 อัตราท่ีใช้กับทรัพย์สินรายการหนึ่งจึง

ต้องตรวจท้ังพระราชกฤษฎีกาและประกาศของท้องถ่ินท่ีทรัพย์สินต้ังอยู่
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อัตราขั้นบันไดคิดแยกช่วง ตัวอย่างเช่น อาคารพาณิชย์ ท่ีมีฐานภาษี 60 ล้านบาท ส่วน 50 ล้านบาทแรก

คิดร้อยละ 0.3 เท่ากับ 150,000 บาท ส่วนท่ี เกินอีก 10 ล้านบาทคิดร้อยละ 0.4 เท่ากับ 40,000 บาท รวม

190,000 บาท ก่อนการลดหรือยกเว้นอ่ืนท่ีกฎหมายก�าหนด

การยกเวน้มูลค่าฐานภาษีส�าหรบับุคคลธรรมดา

บุคคลธรรมดา ได้รับ ยกเว้น มลูค่า ฐาน ภาษี สอง กรณี กรณี แรก คือ บ้าน และ ท่ีดิน ท่ี ใช้ เปน็ ท่ีอยู่อาศยั และ

เจ้าของ มชีื่อ ใน ทะเบียนบ้าน ในวันท่ี 1 มกราคมของ ปี ภาษี ยกเว้น ไม่ เกิน หา้สิบ ล้าน บาท ถ้า เปน็เจ้าของ

เฉพาะสิ่งปลูกสร้างแต่ไม่ได้เปน็เจ้าของท่ีดิน ยกเว้นไม่เกินสิบล้านบาท ตามมาตรา 41 กรณีท่ีสองคือท่ีดินท่ี

ใช้ประกอบเกษตรกรรม ยกเว้นมลูค่ารวมในเขตท้องถ่ินเดียวกันไม่เกินหา้สิบล้านบาท ตามมาตรา 405

เง่ือนไขเรื่องชื่อในทะเบียนบ้านวันท่ี 1 มกราคม เปน็เง่ือนไขท่ีควรตรวจก่อน ผู้ ท่ีซื้อบ้านแล้วย้ายชื่อเข้าใน

เดือนกุมภาพันธ์จะยังไม่ได้รับยกเว้นในปีภาษีนั้น

ศาลฎีกาตีความมาตรา 41 อย่างเคร่งครัด ในค�าพิพากษาศาลฎีกาท่ี 144/2569 บุคคลหนึ่งมชีื่อในทะเบียน

ราษฎรและใช้หอ้งชุด เปน็ ท่ีอยู่อาศยั ในลักษณะของสินสมรส แต่ ไม่มชีื่อ เปน็เจ้าของกรรมสิทธิ์ ในหนงัสือ

แสดงกรรมสิทธิ์หอ้งชุด ศาลวินจิฉัยว่าเจ้าของกรรมสิทธิ์ "ไม่อาจอ้าง" บุคคลนั้นเพื่อขอยกเว้นได้ เพราะการ

ยึดหลักฐานทางทะเบียนท่ีดินท�าใหก้ารจัดเก็บ "เกิดความแนน่อน ชัดเจน และเปน็ธรรม"6

ในทางกลับกัน ค�าพิพากษาศาลฎีกาท่ี 3227/2568 วินจิฉัยว่าการยกเว้นหา้สิบล้านบาทตามมาตรา 41

วรรค หนึ่ง พิจารณา "จาก ตัว ทรัพย์ เปน็ส�าคัญ" ไม่ แบ่ง ตาม จ�านวน ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์  ผู้ ถือ กรรมสิทธิร์วม ใน

หอ้งชุดเดียวกันจึงได้รับยกเว้นมลูค่าในส่วนท่ีไม่ เกินหา้สิบล้านบาทของหอ้งชุดนั้น และอ้างมาตรา 1366

แหง่ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยม์าแบ่งการยกเว้นต่อคนไม่ได้7

ท่ีดินท่ีท้ิงไวว้า่งเปล่า

ท่ีดิน หรือ สิ่งปลูกสร้าง ท่ี ท้ิง ไว้ ว่างเปล่า หรือไม่ ได้ ท�าประโยชน์ ตามควร แก่ สภาพ เสียภาษี ตาม อัตรา ของ

ประเภทนี ้และถ้าท้ิงไว้ติดต่อกันสามป ีมาตรา 43 ให้เพิ่มอัตราอีกร้อยละ 0.3 ในปีท่ีสี่ และเพิ่ม

อีกร้อยละ 0.3 ทุกสามปีท่ียังท้ิงไว้ แต่อัตรารวมต้องไม่เกินร้อยละ 38
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ความหมายของท่ีดินท่ี "ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท�าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ" อยู่ในกฎกระทรวง

ตามมาตรา 37 วรรคสี่ ไม่ ใช่การดู ด้วยตาว่ามีสิ่งปลูกสร้างหรือไม่ เจ้าของท่ีดินท่ียังไม่ ได้ใช้ประโยชน์ควร

ตรวจหลักเกณฑ์ในกฎกระทรวงนั้นก่อนวางแผน เพราะส่วนเพิ่มตามมาตรา 43 สะสมตามจ�านวนปี

การประเมินและก�าหนดช�าระภาษี

องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินต้องส่งแบบประเมนิภาษีให้ผูเ้สียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธ์ของแต่ละปี

ตามมาตรา 44 และผูเ้สียภาษีต้องช�าระตามแบบแจ้งการประเมนิภายในเดือนเมษายนของทุกปี

ตามมาตรา 469

ภาษีนี้ไม่มีการยื่นแบบแสดงรายการแบบภาษีเงินได้ ท้องถ่ินเปน็ผูป้ระเมนิจากข้อมลูท่ีส�ารวจ ผูเ้สียภาษีจึง

ควรตรวจแบบแจ้งการประเมนิทุกปีว่าประเภทการใช้ประโยชน์ เนื้อท่ี ราคาประเมนิ และการยกเว้นถูกต้อง

ก่อนช�าระหรือก่อนครบก�าหนดคัดค้าน

การคัดค้าน อุทธรณ์ และฟ้องคดี

ผูเ้สียภาษีท่ีเหน็ว่าการประเมนิไม่ถูกต้องมีสามขั้น ขั้นแรกยื่นค�าร้องคัดค้านต่อผูบ้ริหารท้องถ่ินภายในสาม

สิบวันนบัแต่วันท่ีได้รับแจ้งการประเมนิ ตามมาตรา 73 ขั้นท่ีสองถ้าผูบ้ริหารท้องถ่ินไม่เหน็ชอบ อุทธรณ์ต่อ

คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมนิภาษีภายในสามสิบวันนบัแต่ได้รับหนงัสือแจ้ง ขั้นท่ีสามฟ้องคดี

ต่อศาลภายในสามสิบวันนบัแต่ได้รับแจ้งค�าวินจิฉัยอุทธรณ์ ตามมาตรา 8210

มาตรา 73 ให้ผูบ้ริหารท้องถ่ินพิจารณาค�าร้องให้เสร็จภายในหกสิบวันนบัแต่วันท่ีได้รับค�าร้อง ถ้าพิจารณา

ไม่ เสร็จภายในเวลานั้น "ให้ ถือว่าผูบ้ริหารท้องถ่ินเหน็ชอบกับค�าร้องของผูเ้สียภาษี" ผูเ้สียภาษี จึงควรเก็บ

หลักฐานวันท่ียื่นค�าร้องไว้ทุกครั้ง10 ขั้นตอนโต้แย้งภาษีประเภทอ่ืนอยู่ในคู่มอื การโต้แย้งและอุทธรณ์การ

ประเมนิภาษีอากร

ระหว่าง คัดค้านและอุทธรณ์ ภาษียัง ต้องช�าระภายในเดือนเมษายน เพราะมาตรา 73 วรรคหา้บัญญัติ ว่า

"การคัดค้านและการอุทธรณ์ไมเ่ป็นการทุเลาการช�าระภาษี" เว้นแต่ผูบ้ริหารท้องถ่ินมีค�าสั่งให้ทุเลาตามค�า

ร้อง ซึ่งทุเลาได้เฉพาะส่วนต่างท่ีเพิ่มขึ้นจากภาษีปก่ีอนและอาจสั่งให้วางประกัน10 ในชั้นอุทธรณ์ มาตรา 81

ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมนิภาษีวินจิฉัยภายในหกสิบวัน ขยายได้อีกไม่เกินสามสิบวัน ถ้า

วินจิฉัยไม่ทันก�าหนด ผู้อุทธรณ์ "มีสิทธิฟ้องเปน็คดีต่อศาลได้โดยไมต้่องรอฟังผลการพิจารณา" ภายในสาม

สิบวันนบัแต่พ้นก�าหนด และเมื่อคณะกรรมการวินจิฉัยให้คืนเงิน ผู้อุทธรณ์ได้ดอกเบี้ยร้อยละหนึ่งต่อเดือน
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นบัแต่วันท่ีช�าระภาษี13 คดีท่ีฟ้องตามมาตรา 82 เริ่มท่ีศาลภาษีอากรกลาง ขึ้นสู่ศาลอุทธรณ์คดีช�านญัพิเศษ

และยุติท่ีศาลฎีกาแผนกคดีภาษีอากร ดังท่ีปรากฏในค�าพิพากษาศาลฎีกาท่ี 144/2569 และ 3227/2568 ท่ี

อ้างในหวัข้อการยกเว้นข้างต้น

คดีท่ีผูเ้สียภาษีชนะในศาลฎีกาแล้วคือค�าพิพากษาศาลฎีกาท่ี 3589/2567 รัฐวิสาหกิจท่ีจัดต้ังตามพระราช

บัญญัติการประปานครหลวง พ.ศ. 2510 ถูกประเมนิภาษีส�าหรับคลองประปาท่ีใช้ส่งน�าดิบ ศาลวินจิฉัยว่า

การเรียกเก็บเงินจากประชาชน "ไม่ได้หมายความว่าจะถือเปน็การใช้หาผลประโยชน"์ อันจะไม่ได้รับยกเว้น

ตามมาตรา 8 (1) เสมอไป แต่ต้องพิจารณารูปแบบของหนว่ยงาน ประเภทกิจการ วัตถุประสงค์ และ

ลักษณะการใช้ทรัพย์สิน แล้วพิพากษาให้ เพิกถอนการประเมนิและค�าวินจิฉัยของคณะกรรมการพิจารณา

อุทธรณ์การประเมนิภาษีประจ�าจังหวัดนครปฐม14 ล�าดับขั้นตอนทุกชั้น ก�าหนดเวลา ผลของค�าร้องท่ีลงนาม

โดย ผู้ ไม่ มอี�านาจ ตามมาตรา 8 แหง่ พระราชบัญญัติ จัดต้ัง ศาลภาษีอากร และ วิธี พิจารณาคดี ภาษีอากร 

พ.ศ. 2528 และการเปรียบเทียบกับญี่ปุน่ อังกฤษ และเยอรมนี อธบิายไว้ในบทความ อุทธรณ์ภาษีท่ีดินและ

สิ่งปลูกสร้าง: การคัดค้านตามมาตรา 73 คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ และการฟ้องศาลภาษีอากร

กฎหมายเปรยีบเทียบ: ภาษีทรพัยสิ์นถาวรของญ่ีปุ่น

ญี่ปุน่เก็บภาษีทรัพย์สินถาวร (固定資産税) ในระดับเทศบาลเช่นเดียวกับไทย แต่ใช้อัตรามาตรฐานอัตรา

เดียว คือร้อยละ 1.4 ตามกฎหมายภาษีท้องถ่ิน (地方税法) มาตรา 350 และลดฐานภาษีของท่ีดินอยู่อาศยั

แทนการยกเว้นเปน็จ�านวนเงิน11

มาตรา 349-3-2 (第三百四十九条の三の二) ให้ ฐาน ภาษี ของ ท่ีดิน อยู่อาศยั เปน็หนึ่ง ใน สาม ของ ราคา

และท่ีดินอยู่อาศยัขนาดเล็กไม่ เกินสองร้อยตารางเมตร (คิดต่อหนว่ยท่ีอยู่อาศยั) เปน็หนึ่งในหกของราคา

กฎหมายญี่ปุน่ตัดสิทธินี้ออกจากท่ีดินของบ้านว่างท่ีเจ้าของได้รับค�าแนะน�าตามกฎหมายว่าด้วยมาตรการ

พิเศษเรื่องบ้านว่าง11 ผลจึงคล้ายมาตรา 43 ของไทยในแง่ท่ีทรัพย์สินท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน์รับภาระสูงกว่า แต่

ไทยใช้การเพิ่มอัตรา ส่วนญี่ปุน่ใช้การถอนการลดฐานภาษี
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ประเด็น ไทย ญ่ีปุ่น

ผู้จัดเก็บ องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน เทศบาล (市町村)

อัตรา ขั้นบันไดตามประเภทและมลูค่า (พ.ร.ฎ. 2564) อัตรามาตรฐานร้อยละ 1.4 (มาตรา 350)

บ้านอยู่อาศยั ยกเว้นมลูค่าไม่เกินหา้สิบล้านบาท (มาตรา 41) ลดฐานภาษีเหลือหนึ่งในสามหรือหนึ่งในหก

ทรัพย์สินท่ีไม่ใช้

ประโยชน์

อัตราเพิ่มทุกสามป ีรวมไม่เกินร้อยละ 3 (มาตรา 43) ตัดสิทธิลดฐานภาษีของท่ีดินบ้านว่างท่ีได้รับค�าแนะน�า

นิติเศรษฐศาสตรแ์ละความรูข้้ามศาสตร์

เศรษฐศาสตร์การคลังถือว่าภาษีทรัพย์สินรายปีบิดเบือนการตัดสินใจนอ้ยกว่าภาษีประเภทอ่ืน เพราะฐาน

ภาษีเคล่ือนย้ายไม่ได้ Norregaard (2013) ในเอกสารวิจัยของกองทุนการเงินระหว่างประเทศสรุปว่าภาษีท่ี

เก็บจากท่ีดินและอาคารเปน็รายปี "are generally considered to be more efficient than other types of

taxes" เพราะไม่กระทบการตัดสินใจท�างาน ลงทุน และสร้างนวัตกรรม12

งานเดียวกันจ�ากัดข้อสรุปนี้ไว้ว่า "only land is truly immobile" ส่วนทุนท่ีลงไปในอาคาร โดยเฉพาะอาคาร

ท่ีไม่ใช่ ท่ีอยู่อาศยั เคล่ือนย้ายได้ และภาษีท่ีสูงขึ้นอาจผลักทุนไปยังพื้นท่ีท่ีเก็บภาษีต�ากว่า12 เมื่ออ่านคู่ กับ

กฎหมายไทย อัตราการใช้ประโยชน์ อ่ืน ท่ีสูงกว่าอัตราท่ีอยู่อาศยัหลายเท่า และอ�านาจของท้องถ่ินในการ

เก็บสูงกว่าพระราชกฤษฎีกา จึงเปน็ปจัจัยท่ีผูล้งทุนในอาคารพาณิชย์ควรน�าเข้าไปในการเลือกท�าเล ส่วน

การเพิ่มอัตราท่ีดินว่างเปล่าตามมาตรา 43 ใช้คุณสมบัติท่ีท่ีดินย้ายไม่ได้เปน็แรงจูงใจให้ใช้ประโยชน์ ข้อนี้

เปน็การตีความของผูเ้ขียน ไม่ใช่ข้อสรุปของ Norregaard เรื่องกฎหมายไทยโดยตรง

ค�าถามท่ีพบบ่อย

ค�าถาม ท่ี พบ บ่อย เก่ียวกับ ภาษีท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง ได้แก่ อัตราภาษี การยกเว้น บ้าน ท่ีอยู่อาศยั ก�าหนด

ช�าระ ท่ีดินว่างเปล่า และการคัดค้านการประเมนิ
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ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างคิดอัตราเท่าไร

ตามพระราชกฤษฎีกาก�าหนดอัตราภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564 ซึ่งใช้ต้ังแต่ปีภาษี 2565

เกษตรกรรมร้อยละ 0.01 ถึง 0.1 ท่ีอยู่อาศยัร้อยละ 0.02 ถึง 0.1 การใช้ประโยชน์อ่ืนและท่ีดิน

ว่างเปล่าร้อยละ 0.3 ถึง 0.7 แบบขั้นบันไดตามมลูค่า ท้องถ่ินเก็บสูงกว่านี้ได้ด้วยข้อบัญญัติท้องถ่ินแต่ไม่เกิน

อัตราสูงสุดในมาตรา 37

บ้านหลังเดียวต้องเสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างหรือไม่

ถ้าเจ้าของเปน็บุคคลธรรมดา ใช้บ้านและท่ีดินเปน็ท่ีอยู่อาศยั และมชีื่อในทะเบียนบ้าน

ในวันท่ี 1 มกราคมของปีภาษี ได้รับยกเว้นมลูค่าฐานภาษีไม่เกินหา้สิบล้านบาทตามมาตรา 41 ส่วนท่ีเกินหา้

สิบล้านบาทเสียภาษีตามอัตราท่ีอยู่อาศยั ถ้าเปน็เจ้าของเฉพาะสิ่งปลูกสร้าง ยกเว้นไม่เกินสิบล้านบาท

ต้องช�าระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างเม่ือใด

ท้องถ่ินส่งแบบประเมนิภายในเดือนกุมภาพันธ์ตามมาตรา 44 และผูเ้สียภาษี ต้องช�าระตามแบบแจ้งการ

ประเมนิภายในเดือนเมษายนของทุกปีตามมาตรา 46

ท่ีดินว่างเปล่าเสียภาษีเพิ่มอยา่งไร

ท่ีดินท่ีท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท�าประโยชน์ตามควรแก่สภาพติดต่อกันสามปี เสียภาษีเพิ่มร้อยละ 0.3 ในปีท่ี

สี่ และเพิ่มอีกร้อยละ 0.3 ทุกสามปีท่ียังท้ิงไว้ แต่อัตรารวมไม่เกินร้อยละ 3 ตามมาตรา 43

ไม่เห็นด้วยกับการประเมินภาษีท่ีดินต้องท�าอยา่งไร

ยื่นค�าร้องคัดค้านต่อผูบ้ริหารท้องถ่ินภายในสามสิบวันนบัแต่ได้รับแจ้งการประเมนิตามมาตรา 73 ถ้าไม่เหน็

ชอบ อุทธรณ์ ต่อ คณะกรรมการ พิจารณา อุทธรณ์ การ ประเมนิภาษี ภายใน สามสิบ วัน และ ฟ้องศาล ภายใน

สามสิบวันนบัแต่ได้รับแจ้งค�าวินจิฉัยอุทธรณ์ตามมาตรา 82

เชงิอรรถ

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มาตรา 35 "ฐานภาษีเพื่อการค�านวณภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ ได้แก่ มลูค่า

ท้ังหมดของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง การค�านวณมลูค่าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ (1) ท่ีดิน ให้ใช้

ราคาประเมนิทุนทรัพย์ ท่ีดินเป็นเกณฑ์ในการค�านวณ (2) สิ่งปลูกสร้าง ให้ใช้ราคาประเมนิทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างเป็นเกณฑ์ในการ

ค�านวณ (3) สิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นหอ้งชุด ให้ใช้ราคาประเมนิทุนทรัพย์หอ้งชุดเป็นเกณฑ์ในการค�านวณ …", มาตรา 42 วรรคหนึ่ง "การ

1. 
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ค�านวณ ภาษี ให้ ใช้ ฐาน ภาษี ของ ท่ีดิน หรือ สิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง ค�านวณ ได้ ตามมาตรา 35 หกั ด้วย มลูค่า ของ ฐาน ภาษี ท่ี ได้รับ ยกเว้น

ตามมาตรา 40 หรือมาตรา 41 แล้วคูณด้วยอัตราภาษีตามมาตรา 37 ตามสัดส่วนท่ีก�าหนดในมาตรา 38 ผลลัพธ์ ท่ี ได้ เป็นจ�านวน

ภาษีท่ีต้องเสีย" (ส�านกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา searchlaw.ocs.go.th, ตรวจ 29 กันยายน 2569)

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ. 2562 มาตรา 42 วรรคสอง "เพื่อประโยชน์ ในการค�านวณจ�านวนภาษีตามวรรค

หนึ่ง กรณีท่ีดินหลายแปลงซึ่งมีอาณาเขตติดต่อกันและเป็นของเจ้าของเดียวกัน ให้ค�านวณมลูค่าท่ีดินท้ังหมดรวมกันเป็นฐานภาษี", 

มาตรา 38 "ในกรณีท่ี ท่ีดิน หรือ สิ่งปลูกสร้าง ใด มี การ ใช้ประโยชน์ หลาย ประเภท ให้ องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน จัด เก็บภาษี ตาม

สัดส่วนของการใช้ประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง …" (แหล่งเดียวกับเชิงอรรถ 1)

พระราชกฤษฎีกาก�าหนดอัตราภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564 (ประกาศในราชกิจจานเุบกษา 13 ธนัวาคม 2564, สถานะ ยัง

มผีลใช้บังคับ) มาตรา 3 "ให้ใช้ อัตราภาษีตามประเภทการใช้ประโยชน์หรือเง่ือนไขดังต่อไปนี้ ส�าหรับการจัดเก็บภาษีต้ังแต่ปีภาษี 

พ.ศ. 2565 เป็นต้นไป (1) ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม (ก) มลูค่าของฐานภาษีไม่เกินเจ็ดสิบหา้

ล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศนูย์จุดศนูย์หนึ่ง …" อัตราในตารางคัดจากมาตรา 3 (1) ถึง (4) ทุกช่วง (ส�านกังานคณะกรรมการ

กฤษฎีกา searchlaw.ocs.go.th, ตรวจ 29 กันยายน 2569)

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มาตรา 37 วรรคหนึ่ง "ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ให้จัดเก็บภาษีตามอัตรา ดังต่อ

ไปนี้ (1) ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ให้มีอัตราภาษีไม่เกินร้อยละศนูย์จุดหนึ่งหา้ของฐานภาษี

(2) ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ท่ี ใช้ประโยชน์ เป็น ท่ีอยู่อาศยั ให้มี อัตราภาษี ไม่ เกินร้อยละศนูย์ จุดสามของฐานภาษี (3) ท่ีดินหรือสิ่ง

ปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์อ่ืนนอกจาก (1) หรือ (2) ให้มีอัตราภาษีไม่เกินร้อยละหนึ่งจุดสองของฐานภาษี (4) ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ี

ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท�าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ ให้มีอัตราภาษีไม่เกินร้อยละหนึ่งจุดสองของฐานภาษี", วรรคหา้ "อัตราภาษี

ท่ีใช้จัดเก็บตามวรรคหนึ่ง ให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกา … ท้ังนี ้ต้องไม่เกินอัตราภาษีท่ีก�าหนดตามวรรคหนึ่ง …", วรรคหก "ในกรณีท่ี

องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินใดมีความประสงค์ท่ีจะจัดเก็บภาษีในอัตราท่ีสูงกว่าอัตราภาษีท่ีก�าหนดโดยพระราชกฤษฎีกาตามวรรค

หา้ ให้มอี�านาจตราข้อบัญญัติท้องถ่ินก�าหนดอัตราภาษีท่ีใช้จัดเก็บภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินนั้นได้ แต่ต้องไม่เกินอัตรา

ท่ีก�าหนดในวรรคหนึ่ง" (แหล่งเดียวกับเชิงอรรถ 1)

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มาตรา 41 วรรคหนึ่ง "ในกรณีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีเจ้าของซึ่งเป็นบุคคล

ธรรมดาใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั และมชีื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎรในวันท่ี 1 มกราคมของปีภาษีนั้น ให้

ได้รับ ยกเว้น มลูค่า ของ ฐาน ภาษี ใน การค�านวณ ภาษี ไม่ เกิน หา้สิบ ล้าน บาท" วรรค สอง "ในกรณีท่ี บุคคลธรรมดา เป็นเจ้าของ สิ่ง

ปลูกสร้าง แต่ไม่ ได้ เป็นเจ้าของท่ีดิน และใช้สิ่งปลูกสร้างดังกล่าวเป็นท่ีอยู่อาศยั และมชีื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วย

การทะเบียนราษฎรในวันท่ี 1 มกราคมของปีภาษีนั้น ให้ ได้รับยกเว้นมลูค่าของฐานภาษีในการค�านวณภาษีไม่ เกินสิบ ล้านบาท", 

มาตรา 40 วรรคหนึ่ง "ในกรณีท่ี ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ท่ี เจ้าของซึ่ง เป็น บุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ ในการประกอบเกษตรกรรมอยู่

ภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินใด ให้ได้รับยกเว้นมลูค่าของฐานภาษีของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครอง

ส่วนท้องถ่ินนั้นรวมกันในการค�านวณภาษีไม่เกินหา้สิบล้านบาท" (แหล่งเดียวกับเชิงอรรถ 1)

ค�าพิพากษาศาลฎีกาท่ี 144/2569 "การจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างโดยใช้หลักฐานทางทะเบียนท่ีดินท่ีไม่มีใครโต้แย้งความ

ถูกต้องเป็นหลักเกณฑ์ในการพิจารณาถึงความเป็นเจ้าของของผูเ้สียภาษีเพื่อพิจารณาการยกเว้นภาษีย่อมท�าให้การประเมนิและ

การ จัดเก็บ ภาษีท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง เกิด ความแนน่อน ชัดเจน และ เป็นธรรม …" และ "แม้ ข้อเท็จจริง ปรากฏ ว่า อ. จะ มชีื่อ ใน

ทะเบียนราษฎร ก่อนวันท่ี 1 มกราคม 2563 และใช้หอ้งชุดดังกล่าวเป็นท่ีอยู่อาศยัในลักษณะของสินสมรสก็ตาม แต่เมื่อในหนงัสือ

แสดงกรรมสิทธิ์หอ้งชุด (อ.ช.2) ไม่ปรากฏชื่อ อ. เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ โจทก์จึงไม่อาจอ้าง อ. เพื่อให้ได้รับยกเว้นการเสียภาษีท่ีดิน

และสิ่งปลูกสร้าง ประจ�าปี พ.ศ. 2565 ตาม พ.ร.บ.ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มาตรา 41" (ศาลฎีกา

deka.supremecourt.or.th, ตรวจ 29 กันยายน 2569)

ค�าพิพากษา ศาลฎีกาท่ี 3227/2568 "… สิ่งปลูกสร้าง ท่ี เป็น หอ้งชุด ได้รับ ยกเว้น มลูค่า ของ ฐาน ภาษี ตาม ราคาประเมนิ ทุนทรัพย์

หอ้งชุด ไม่ เกิน หา้สิบ ล้าน บาท แรก โดย มไิด้ ค�านงึ ถึงว่า ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว มเีจ้าของ กรรมสิทธิ์ เพียง คนเดียว หรือ เป็น

กรรมสิทธิร์วม หรืออีกนยัหนึ่งคือมไิด้พิจารณาจากสิทธิของเจ้าของทรัพย์สินหรือจ�านวนผู้ถือกรรมสิทธิ์แต่พิจารณาจากตัวทรัพย์

เป็นส�าคัญ …" และ "… จึงไม่อาจอ้างบทบัญญัติตาม ป.พ.พ. มาตรา 1366 มาใช้กับการค�านวณภาษีตาม พ.ร.บ.ภาษีท่ีดินและสิ่ง

ปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ได้" (ศาลฎีกา deka.supremecourt.or.th, ตรวจ 29 กันยายน 2569)
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พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มาตรา 43 "ในกรณีท่ี ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีต้องเสียภาษีเป็นท่ีดินหรือสิ่ง

ปลูกสร้าง ท่ี ท้ิงไว้ ว่างเปล่าหรือไม่ ได้ท�าประโยชน์ตามควรแก่สภาพเป็นเวลาสามปี ติดต่อกัน ให้ เรียกเก็บภาษีส�าหรับท่ีดินหรือสิ่ง

ปลูกสร้างในปีท่ีสี่ เพิ่มขึ้นจากอัตราภาษีท่ีจัดเก็บตามมาตรา 37 (4) ในอัตราร้อยละศนูย์จุดสามและหากยังท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้

ท�าประโยชน์ตามควรแก่สภาพอีกเป็นเวลาติดต่อกัน ให้เพิ่มอัตราภาษีอีกร้อยละศนูย์จุดสามในทุกสามปี แต่อัตราภาษีท่ีเสียรวม

ท้ังหมดแล้วต้องไม่เกินร้อยละสาม" (แหล่งเดียวกับเชิงอรรถ 1)

พระราชบัญญัติ ภาษีท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ. 2562 มาตรา 44 วรรค หนึ่ง "ใน แต่ละ ปี ให้ องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน แจ้ง การ

ประเมนิภาษี โดยส่งแบบประเมนิภาษีให้แก่ผูเ้สียภาษีตามมาตรา 9 ภายในเดือนกุมภาพันธ"์,  มาตรา 46 "ให้ผูเ้สียภาษีช�าระภาษี

ตามแบบแจ้งการประเมนิภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกปี" (แหล่งเดียวกับเชิงอรรถ 1)

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มาตรา 73 วรรคหนึ่ง "ผูเ้สียภาษีผูใ้ดได้รับแจ้งการประเมนิภาษี

ตามมาตรา 44 หรือมาตรา 53 หรือ การ เรียก เก็บภาษี ตามมาตรา 61 แล้ว เหน็ ว่า การ ประเมนิภาษี หรือ การ เรียก เก็บภาษี นั้น ไม่

ถูกต้อง ให้มีสิทธิ คัดค้านและขอให้ผูบ้ริหารท้องถ่ินพิจารณาทบทวนการประเมนิหรือการเรียกเก็บภาษีได้ โดยให้ยื่นค�าร้องต่อผู้

บริหารท้องถ่ิน … ท้ังนี้  ภายใน สามสิบ วัน นบัแต่ วันท่ี ได้รับ แจ้ง การ ประเมนิภาษี หรือ การ เรียก เก็บภาษี แล้วแต่ กรณี", "ผูบ้ริหาร

ท้องถ่ินต้องพิจารณาค�าร้องของผูเ้สียภาษีตามวรรคหนึ่งให้แล้วเสร็จภายในหกสิบวันนบัแต่วันท่ีได้รับค�าร้องดังกล่าว … กรณี ท่ีผู้

บริหารท้องถ่ินพิจารณาค�าร้องของผูเ้สียภาษีไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลาดังกล่าว ให้ถือว่าผูบ้ริหารท้องถ่ินเหน็ชอบกับค�าร้องของ

ผูเ้สียภาษี",  "ในกรณีท่ี ผูบ้ริหารท้องถ่ิน พิจารณา ไม่ เหน็ชอบ กับ ค�าร้อง ของ ผูเ้สียภาษี  ให้ ผูเ้สียภาษี นั้น มี สิทธิ อุทธรณ์ ต่อ คณะ

กรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมนิภาษี โดยยื่นอุทธรณ์ต่อผูบ้ริหารท้องถ่ินภายในสามสิบวันนบัแต่วันท่ีได้รับหนงัสือแจ้ง …",

มาตรา 82 "ผู้อุทธรณ์มีสิทธิอุทธรณ์ค�าวินจิฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมนิภาษี โดยฟ้องเป็นคดีต่อศาลภายใน

สามสิบวันนบัแต่วันท่ีได้รับแจ้งค�าวินจิฉัยอุทธรณ์" (แหล่งเดียวกับเชิงอรรถ 1)

地方税法  (昭和二十五年法律第二百二十六号)  第三百五十条第一項  "固定資産税の標準税率は、百分の一・四と

する。", 第三百四十九条の三の二第一項 "… 当該住宅用地に係る固定資産税の課税標準となるべき価格の三分の

一の額とする。" 第二項 "… 当該小規模住宅用地に係る固定資産税の課税標準となるべき価格の六分の一の額と

する。 一 住宅用地でその面積が二百平方メートル以下であるもの …" และ ข้อยกเว้นในวรรคหนึ่งส�าหรับท่ีดินของ 管

理不全空家等 และ 特定空家等 ท่ี เจ้าของได้รับค�าแนะน�าตาม 空家等対策の推進に関する特別措置法 (e-Gov 法令検索

laws.e-gov.go.jp, ตรวจ 29 กันยายน 2569)

John Norregaard,  "Taxing  Immovable  Property:  Revenue Potential  and Implementation  Challenges",  IMF Working

Paper WP/13/129 (May 2013), หนา้ 14 "Property taxes in the form of recurrent taxes levied on land and buildings, are

generally considered to be more efficient than other types of taxes in that their impact on the allocation of resources

in the economy is less adverse: by not affecting decisions to supply labor and to invest (including in human capital)

and innovate. The immobility argument must be qualified, though, in the sense that only land is truly immobile, while

capital invested in structures (or “improvements”), and particularly nonresidential structures, is indeed mobile, and a

higher property tax can conceivably drive capital to lower taxing jurisdictions." (International Monetary Fund imf.org,

ตรวจ 29 กันยายน 2569)

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มาตรา 81 วรรคหนึ่ง "คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมนิภาษี มี

อ�านาจสั่งไม่รับอุทธรณ์ ยกอุทธรณ์ เพิกถอนหรือแก้ไขการประเมนิขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน หรือให้ผู้ อุทธรณ์ได้รับการลด

หรือยกเว้นภาษีหรือได้คืนภาษี" วรรคสาม "ในกรณีท่ีมีเหตุจ�าเป็น คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมนิภาษี อาจขยายระยะ

เวลาพิจารณาอุทธรณ์ออกไปอีกได้ แต่ต้องไม่เกินสามสิบวันนบัแต่วันท่ีครบก�าหนดระยะเวลาตามวรรคสอง และให้มีหนงัสือแจ้ง

ระยะเวลา ท่ี ขยาย ออก ไป พร้อมกับ วัน ครบก�าหนด ระยะเวลา ให้ ผู้ อุทธรณ์ ทราบ ด้วย" วรรค สี่  "ในกรณีท่ี คณะกรรมการ พิจารณา

อุทธรณ์การประเมนิภาษีวินจิฉัยอุทธรณ์ไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีก�าหนดตามวรรคสองหรือวรรคสาม ให้ผู้อุทธรณ์มีสิทธิฟ้อง

เป็นคดี ต่อศาลได้โดยไมต้่องรอฟังผลการพิจารณาของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมนิภาษี แต่ ต้องยื่นฟ้องต่อศาล

ภายในสามสิบวันนบัแต่พ้นก�าหนดระยะเวลาดังกล่าว" วรรคหก "ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมนิภาษี สั่งผูบ้ริหาร

ท้องถ่ินให้ดอกเบี้ยแก่ผู้ได้รับคืนเงินในอัตราร้อยละหนึ่งต่อเดือนหรือเศษของเดือนของเงินท่ีได้รับคืน โดยไม่คิดทบต้น นบัแต่วันท่ี
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ช�าระภาษีถึงวันท่ีมีค�าวินจิฉัยให้คืนเงิน แต่ต้องไม่เกินจ�านวนเงินท่ีได้รับคืน" ตัวบทเต็มทุกวรรคอยู่ในบทความอุทธรณ์ภาษีท่ีดิน

และสิ่งปลูกสร้าง (ฐานข้อมลูกฎหมายของส�านกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา searchlaw.ocs.go.th ฉบับปัจจุบัน, ตรวจ

5 ตุลาคม 2569)

ค�าพิพากษาศาลฎีกาท่ี 3589/2567 (ศาลฎีกาแผนกคดีภาษีอากร) "การท่ีรัฐหรือหนว่ยงานของรัฐมีทรัพย์สินใช้ในกิจการและมีการ

เรียกเก็บเงินจากประชาชนไม่ได้หมายความว่าจะถือเป็นการใช้หาผลประโยชน์อันจะไม่ได้รับยกเว้นการจัดเก็บภาษีตามความใน 

พ.ร.บ.ภาษีท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ. 2562 มาตรา 8 (1) เสมอไป แต่ ต้อง พิจารณา รูปแบบ ของ หนว่ยงาน ประเภท ของ กิจการ

ลักษณะ การ ด�าเนนิงาน วัตถุประสงค์ การ ได้มา และ ลักษณะ ของ การ ใช้ ทรัพย์สิน นั้น และ ปัจจัย อ่ืน ประกอบด้วย …" ศาลฎีกา

พิพากษากลับ "ให้เพิกถอนการประเมนิภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างของจ�าเลยและค�าวินจิฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การ

ประเมนิภาษีประจ�าจังหวัดนครปฐม กับให้จ�าเลยคืนเงินภาษี 839.36 บาท แก่โจทก์", พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

พ.ศ. 2562 มาตรา 8 วรรคต้นและ (1) "ให้ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นทรัพย์สินดังต่อไปนี้ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีตามพระ

ราชบัญญัตินี้ (1) ทรัพย์สินของรัฐหรือของหนว่ยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหนว่ยงานของรัฐหรือในกิจการสาธารณะ

… โดยมไิด้ใช้หาผลประโยชน"์ (ระบบสืบค้นค�าพิพากษาศาลฎีกา deka.supremecourt.or.th และ ฐานข้อมลูกฎหมายของ

ส�านกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา searchlaw.ocs.go.th ฉบับปัจจุบัน, ตรวจ 5 ตุลาคม 2569)
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